Лекция № 10,11
Практическое занятие.
Составление сметы на ремонтные работы в текущих ценах.
Особенности составления локальных смет на ремонтно-строительные работы.
Особенности смет на ремонтно-строительные работы изложены в общих положениях к главе 6, книги 10,11 (ТСН-2001).
Пункт 11, ОП (Общие положения). Выполняемые при ремонте и реконструкции работы, характерные для нового строительства и неучтенные в сборниках главы 6, следует определять  по соответствующим расценкам для нового строительства с применением коэффициента 1,15 к затратам труда и заработной плате рабочих и 1,25 к затратам на эксплуатацию машин и заработной плате машиниста. Для этого мы используем главу 3. При этом накладные расходы и сметная прибыль начисляются в размерах, установленных для ремонтных работ.
Пункт 19, ОП. В нормах и расценках справочно приведена масса строительного мусора. Этот мусор собирается нарастающим итогом по всем работам, грузится на транспортные средства и вывозится до ближайшей свалки. Что должно быть отражено в локальной смете. Вынос мусора из помещения входит в расценку по разборке. Если расстояние выноса превышает по высоте (12 м) и длине (24 м) установленные размеры, то вводится повышающий коэффициент в расценке по разборке. При приемке мусора  свалка берет налог на переработку мусора и содержание свалок, что должно быть так же отражено в локальной смете. 
Пункт 23, ОП. Затраты на демонтаж конструкций отсутствуют в главе 6, их надо брать из главы 3, на монтаж конструкций и вводить понижающие коэффициенты к заработной плате рабочих, затрат на ЭМ, ЗПМ, и трудоемкости. 
· Сборных ж/б конструкций -	0,8
· Матллических конструкций -	0,6
· Сборных деревянных и пластмассовых конструкций -	0,8
· Внутренних санитарно-технических устройств -	0,4
· Инженерных систем -	0,3
· Наружных сетей водопровода, канализации, тепло и газо 
       снабжения -	0,6
А  стоимость сборных материалов, изделий и конструкций не указывается.
[image: Дефектная ведомость 1]
Рисунок 10.1.1. Пример дефектной ведомости объема работ.


Объем работ при ремонте определяется по натурному осмотру и замерам, которые заносятся в дефектную ведомость и она, в данном случае заменяет чертежи.
[image: Пример Ремонтной сметы]

Рисунок 10.2. Локальная смета в двух
уровнях цен на ремонтные работы.
Рассмотрим пример  локальной сметы на ремонтные работы (все в ТСН-2001).
· Два уровня цен: на 1.01.2000 г. и на 01.08.2007 года.
· Разборку покрытия мы берем из главы 6. ЭМ – 0, ЗПМ –0, МР – 0, НР и СП взяты из главы 8, второй раздел  - ремонтные работы (разборка конструкций), НР и СП от ЗПМ берем из текста вступления к главе – 98%+77%=175%.
· Считается как обычно. Пример рисунок 9.4. локальная смета в двух уровнях.
· Масса строительного мусора пишется внизу. Норматив на единицу умножается на количество единиц.
· Вторая работа. Новая конструкция. Берем главу 3. В 7 графе появляются коэффициенты 1,15 и 1,25.
Дефектная ведомость составляется комиссией, которая по месту измеряет объемы работ и записывает из в ведомость, ведомость заверяется подписями и печатью.
Составляем дефектную ведомость для практической работы:

Утверждаю:
Зам. руководителя 

__________________________
(организация, Ф.И.О. подпись)
Дефектная ведомость объемов работ.
г. Москва.		№	«	»	2001 года.
Мы ниже подписавшиеся,__________________________________________________________________
(служба заказчика) 
___________________________________________________________________________
(эксплуатирующая  организация)
___________________________________________________________________________
(подрядчик)
составили настоящую дефектную ведомость на перечень работ необходимых для включения в смету
при проведении выборочного, капитального или текущего ремонта по адресу:
___________________________________________________________________________________
	п. п.
	Наименование
	Ед. изм.
	Объем

	

	
	
	

	1
	2
	3
	4

	1.
	Разборка покрытия полов из щитового паркета
	м2
	200,0

	2.
	Разборка дощатого основания щитового паркета
	м2
	200,0

	3.
	Ремонт покрытия полов из линолеума при помощи ремонта до 5 м2.
	м2
	400,0

	4.
	Устройство покрытий из рулонного линолеума на тепло, звукоизолирующей основе.
	м2
	400,0

	5.
	Устройство покрытий полов из керамической плитки многоцветной на цементной основе.
	м2
	300,0

	6.
	Устройство цементных стяжек толщиной 20 мм.
	м2
	300,0

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


*Дефектная ведомость составляется в соответствии с положении с п.5.2 положения «По организации капитального ремонта жилых зданий по г. Москва» МГСН 301.01-96, Утвержденного 12 марта 1996 года, №223-РП
Заказчик _______________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О., подпись)
Эксплуатирующая организация ____________________________________________________
(должность, Ф.И.О., подпись)
Подрядчик _____________________________________________________________________
(должность, Ф.И.О., подпись)
Рисунок 10.3 Дефектная ведомость.
Приступаем к составлению сметы на  ремонтные работы.
· Указываем, в каком уровне цен составлена смета.
· Для составления сметы используем для первых трех работ главу 6 (книги 10,11, ремонтные работы), а для 4, 5, 6  работы – это новое строительство используем главу 3.
· Так же используем главу 1 (книга 20) для материалов, и сборник «Коэффициентов пересчета цен в текущий уровень за сентябрь 2008 г.».

Составлена   в уровне текущих (прогнозных) цен на   сентябрь 2008 г.
 
	№
п..  п.



	Шифр, номера нормативов, коды ресурсов
	Наименования работ и затрат   

	Ед. изм.



	Кол-во
единиц


	Цена на единицу измерения, руб.
	
Коэффициенты
	Всего, в текущем уровне цен, руб.
	Справочно

	
	
	
	
	
	
	
	
	ЗТР, всего чел.-ч.

	
	
	
	
	
	
	Поправочные коэффициенты
	  зимнего 
 удорожания
	 Коэффициенты пересчета
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Стоимость единицы с начислениями, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	ТСН-2001, 6.57-2-2
	Разборка покрытия полов из щитового  паркета 
	100 м2 
	2
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	414,42
	
	1,047
	9,16
	7949,0
	

	
	
	ЭМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	МР
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	НР от ЗП
	%
	78
	
	
	
	
	6200,22
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	4530,93
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	193
	
	
	
	
	0
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	40,549
	
	
	1,047
	
	
	84,91

	
	
	Масса строительного мусора
	т
	5,8
	
	
	
	
	
	

	
	
	Итого по строке 1
	
	
	
	
	
	
	18680,15
	9340,08

	2.
	ТСН-2001,
57-1-4
	Разборка дощатого основания щитового паркета
	100 м2
	2
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	152,28
	
	1,047
	9,16
	2920,89
	

	
	
	ЭМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	МР
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	НР от ЗП
	%
	78
	
	
	
	
	2278,29
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	1664,91
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	193
	
	
	
	
	0
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	14,9
	
	
	1,047
	
	
	31,2

	
	
	Масса строительного мусора
	т
	3,84
	
	
	
	
	
	

	
	
	Итого по строке 2
	
	
	
	
	
	
	6864,09
	

	3.
	ТСН-2001,
57-11-3






1-1-548
	Ремонт покрытия полов из линолеума при помощи ремонта до 5 м2. 
	100 м2
	4
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	777,53
	
	1,047
	9,16
	29827,67
	

	
	
	ЭМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	0
	
	
	
	
	

	
	
	МР
	
	
	509,49
	
	
	8,61
	17546,84
	

	
	
	Линолеум на тепло, звукоизолирующей основе 
	м2
	408
	25961,04
	
	
	2,1
	54518,18
	

	
	
	НР от ЗП
	%
	96
	
	
	
	
	28634,56
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	17001,78
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	63,06
	
	
	1,047
	
	
	264,10

	
	
	Масса строительного мусора
	т
	1,84
	
	
	
	
	
	

	
	
	Итого по строке 3
	
	
	
	
	
	
	147529,02
	36882,26

	4.
	ТСН-2001,
3.11-26-1






	Устройство покрытий из рулонного линолеума на тепло звукоизолирующей основе
	100 м2
	4
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	454,58
	1,15
	1,025
	9,16
	19633,04
	

	
	
	ЭМ
	
	
	64,02
	1,25
	1,025
	6,37
	2090,01
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	15,13
	1,25
	1,025
	9,16
	(710,28)
	

	
	
	МР
	
	
	0,98
	
	
	4,46
	17,48
	

	
	1.1-387
	Клей «бустилат»
	т
	0,2
	8653,93
	
	
	2,11
	3651,96
	

	
	1.1-553
	Линолеум на тепло, звукоизолирующей основе 
	м2
	428
	67,60
	
	
	2,03
	58733,58
	

	
	
	НР от ЗП
	%
	96
	
	
	
	
	18847,72
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	11190,83
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	193
	
	
	
	
	1370,84
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	38,2
	
	1,15
	1,025
	
	
	180,11

	
	
	Итого по строке 4
	
	
	
	
	
	
	115535,46
	28883,95

	5.
	ТСН-2001. 3.11-18-2
	Устройство покрытий полов из керамической плитки многоцветной на цементном растворе. 
	100 м2
	3
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	1215,82
	1,15
	1,025
	9,16
	39382,90
	

	
	
	ЭМ
	
	
	162,37
	1,25
	1,025
	6,61
	4125,37
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	39,82
	1,25
	1,025
	9,16
	(1402,01)
	

	
	
	МР
	
	
	1073,75
	
	
	7,01
	22580,96
	

	
	1-1-851
	 Плитка керамическая для полов многоцветная 
	м2
	306
	47,62
	
	
	4,19
	61055,51
	

	
	
	 НР от ЗП
	%
	96
	
	
	
	
	37807,58
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	22448,25
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	193
	
	
	
	
	2705,88
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	106,00
	
	1,15
	1,025
	
	
	374,84

	
	
	Итого по строке 5
	
	
	
	
	
	
	190106,45
	63368,82

	6.
	ТСН-2001. 3.11-10-1
	Устройство цементных стяжек толщиной 20 мм.
	100 м2
	3
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	242,87
	1,15
	1,025
	9,16
	7867,06
	

	
	
	ЭМ
	
	
	12,59
	1,25
	1,025
	1,0
	48,39
	

	
	
	     в т. ч. ЗПМ
	
	
	031
	1,25
	1,025
	9,16
	(10,91)
	

	
	
	МР
	
	
	24,75
	
	
	1,99
	147,76
	

	
	3-2-6
	Растворы готовые кладочные тяжелые цементные марки 150
	м3
	6,12
	478,96
	
	
	7,01
	20547,96
	

	
	
	 НР от ЗП
	%
	96
	
	
	
	
	7552,38
	

	
	
	СП от ЗП
	%
	57
	
	
	
	
	4484,22
	

	
	
	НР и СП от ЗПМ
	%
	193
	
	
	
	
	21,06
	

	
	
	ЗТР
	чел.-ч
	23,33
	
	1,15
	1,025
	
	
	82,50

	
	
	Итого по строке 6
	
	
	
	
	
	
	40668,93
	13556,31

	
	
	Общая масса строительного мусора
	т 
	11,48
	
	
	
	
	
	

	7.
	ТСН-2001
6.69-19-1
	Погрузка вручную строительного мусора на самосвал
	т
	11,48
	
	
	
	
	
	

	
	
	ЗП
	
	
	9,62
	
	1,047
	9,16
	1059,15
	

	
	
	НР от ЗП
	84
	
	
	
	
	
	889,69
	

	
	
	СП от ЗП
	57
	
	
	
	
	
	603,72
	

	
	
	ЗТР
	
	1,02
	
	
	1,047
	
	
	12,26

	
	
	Итого по строке 7.
	
	
	
	
	
	
	2552,56
	22,35

	8.
	ТСН-2001 15.1-50-5 
	Перевозка строительного мусора на расстояние до 50 км, автомобилем самосвалом грузоподъемностью до 16 т.
	т
	11,48
	99,16
	
	
	3,47
	3950,1
	

	
	
	Итого по строке 8
	
	
	
	
	
	
	3950,1
	334,09

	9.
	ТСН-2001 15.1-0-1 
	Затраты на оплату сборов за содержание свалок и переработку мусора.
	т
	11,48
	101,0
	
	
	1,76
	2040,68
	

	
	
	Итого по строке 9
	
	
	
	
	
	
	2040,68
	177,76

	
	
	Итого по смете по 
строкам  1-9
	
	
	
	
	
	
	527927,27
	

	
	
	Лимитированные затраты
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	ТСН-2001 10.1-23,3 
	Временные здания и сооружения – 0,3% от Итога
	%
	0,3
	
	
	
	
	1583,78
	

	
	
	Итого с временными зданиями и сооружениями
	
	
	
	
	
	
	529511,05
	

	
	
	Прочие затраты
	
	
	
	
	
	
	
	

	11.
	ТСН-2001
11.14
	Страхование строительной организации и строительных рисков – 0,8% от Итога.  
	%
	0,8
	
	
	
	
	4236,09
	

	
	
	Итого с прочими работами и затратами.
	
	
	
	
	
	
	533747,14
	

	 
	ТСН-2001
Глава 12
	Резерв средств на непредвиденные работы и затраты – 1% от Итога
	%
	1,0
	
	
	
	
	5337,47
	

	
	
	Итого с резервом средств  
	
	
	
	
	
	
	539084,61
	

	
	
	НДС – 18%
	
	
	
	
	
	
	97035,23
	

	
	
	Всего с НДС
	
	
	
	
	
	
	636119,84
	


Рисунок 10.4. Локальная смета  на ремонтные работы в текущем уровне цен 
на сентябрь 2009 г.

· Для первой работы. Ищем расценку в главе 6.57-2-2 (ТСН). 
· Графа 5. Единица измерения –100 м2. Количество единиц – 2. Для НР и СП берем   Сборник коэффициентов пересчета, находим  ремонтные работы стр.27, ищем расценку на полы стр.28.  и определяем НР – 78%, СП – 57%. НР и СП от ЗПМ берем из общей части сборника п.6. = 107%+86%=193%.  
· Масса строительного мусора пишется после ЗТР, берем из расценки на единицу и умножаем на количество единиц. Пишем в графу 5.
· Графа 6. Выписываем из расценки стоимость работы – 414,42. ЭМ и ЗПМ = 0,  (Разборка, машины не применяем, ручная), МР не используем = 0. ЗТР берем из расценки, такую как есть (не умножаем ни на что).
· Графа 7. Поправочные коэффициенты = 1.
· Графа 8. Зимнее удорожание. Смотрим там же, где и НР и СП. Сборник коэффициентов пересчета, находим  ремонтные работы стр.27, ищем расценку на полы стр.28 Зимнее удорожание = 1,047 для ЗП и ЗТР, для материалов = 1 (прочерк).
· Графа 9. Ищем коэффициенты пересчета в сборнике «Коэффициентов пересчета цен в текущий уровень за сентябрь 2008 г.». Для ЗП. Он в общих части стр.10 сборника – 9,16. Применяется для ЗП, ЗПМ, ЗТР. 
· Графа 10. Перемножаем для ЗП,  берем проценты от ЗП для НР и СП. Складываем.
· Вторая работа записывается аналогично первой.
· Третья работа. Появляется МР (учтенные в расценке материалы) и неучтенные в расценке материалы, которые мы ищем в главе 1, книга 20. Берем   стоимость на единицу и умножаем на полный объем.
· Четвертая работа. Пользуемся главой 3. Шифр – 3.11-26-1. 
· На новое строительство и у нас появляются поправочные коэффициенты 1,15 и 1,25 (общая часть главы 6 ремонтно-строительных работ). 
· Материалы неучтенные: клей «бустилат» - 1.1-387 и линолеум тепло, звукоизолирующий – 1.1-553. материалы считаем на полный объем (умножаем на 4). 
· Масса строительного мусора исчезает, т.к. новое строительство. 
· Накладные расходы и Сметная прибыль берется сборника коэффициентов пересчета в соответствии  главе 3, но берем их из таблицы (чуть правее)  на ремонтные работы, там же и зимнее удорожание.
· Зимнее удорожание применяем к «ЗП», «ЭМ», «в т.ч. ЗПМ» и «ЗТР».
· Еще раз!!! Для графы 9. Коэффициенты пересчета берем из трех мест: 1) из общей части сборника коэффициентов пересчета – 9,16 к ЗП, и к ЗПМ; 2)  из части сборника коэффициентов пересчета, который соответствует расценке к ЭМ и МР; 3) для материалов, не учтенных в расценке,  из второй части  сборника коэффициентов пересчета по шифру материала.
· Пятая и шестая работы аналогично четвертой.
· Работа седьмая. Т.к. мусор у нас был в первых трех строчках, то суммируем по трем строкам всего. Общая масса строительного мусора – 11,48 т. Решаем, как будем грузить? Погрузка вручную – сборник 69, погрузка механизированная – сборник 68. Допустим, что вручную. Обращаемся к главе 6 (книга 11) - «Ремонтные работы», сборник 69 - «Прочие ремонтно-строительные работы», погрузка – 6.69-19-1. Погрузка строительного мусора на транспортные средства вручную. НР от ЗП и СП от ЗП из  сборника коэффициентов пересчета по расценке в таблице - 84 и 57% и зимнее удорожание – 1,047 в ЗП и к ЗТР. Коэффициент к ЗП – 9,16. 
· Работа восемь. Смотрим  главу 15 - «Транспортные затраты». Перевозка на разное расстояние (выбираем до 50 км.), выбираем до 16 т. Записывается все в одну строчку.   Перевозка строительного мусора на расстояние до 50 км, автомобилем самосвалом грузоподъемностью до 16 т. в тоннах, количество – 11,48. Шифр –15.1-50-5. Сморим коэффициент пересчета – 3.47.
· Строка девять. Берется всегда. Смотрим  главу 15 - «Транспортные затраты». ТСН-2001 15.1-0-1. Затраты на оплату сборов за содержание свалок и переработку мусора. В тоннах, количество – 11,48. Расценка – 101,00. Коэффициент пересчета – 1,76.
· Подводим итог. Итого по смете (или итого по строкам 1-9)
 Лимитированные затраты.  
Затраты подрядчика, как было по сводному сметному расчету. В данном случае, не будет сводного сметного расчета, не будет объектной сметы, а будет только локальная смета на данный вид работ, поэтому лимитированные затраты считаем здесь.
· Строка десять. Временные здания и сооружения. Берем главу 10 – «Сметные нормы и затраты на временные сооружения».  Выбираем ремонтные работы и в каком здании – 0,3% от итога   по графе 10.  Шифр – 10.1-23.3. 
· Зимнего удорожания, как в Российской базе  не будет (уже учтено).
· Суммируем: итого с временными заданиями и сооружениями.
Прочие работы и затраты. 
В Российской базе прочих работ и затрат было очень много, а в ТСН сократили, осталось несколько затрат:
1. Затраты на содержание действующих автомобильных дорог и затраты на их восстановление после строительства.
2. Затраты по перевозке автомобильным транспортом работников (если нет городских пассажирских маршрутов и за пределами Москвы)
3. Затраты связанные с командированием рабочих для выполнения строительных работ (командировка рабочих)
4. Средства на создание фонда страхования, рисков СМР.
5. Затраты связанные с содержание во время строительства объектов природо-хозяйственного назначения (очистных сооружений, сточных вод и т.д.)
6. Затраты на оплату услуг Мосводосток по приему и транспортировке сточных вод.
7. Затраты по оплате разрешения по перевозке негабаритных грузов.
8. Затраты по оплате услуг ГИБДД по сопровождению негабаритных грузов
9. Затраты по охране объектов органами МВД.
10. Затраты заказчика на выполнение геодезических съемок.

· Стока одиннадцать. Глава 11. таблица 1 п. 4. Страхование ремонтно-строительной организации и строительных рисков в размере 0,8% от итога с временными зданиями и сооружениями.
· Итого с прочими работами и затратами.
· Резерв средств на непредвиденные работы и затраты. ТСН-2001. Глава 12. Общая часть. По согласованию не больше 1% от итога со страхованием (ремонтно-строительные  работы и небольшой объем).
· Суммируем - итого с резервом средств.
· НДС –18%
· Всего с НДС.

Лимитированные затраты – это итог локальной сметы, когда не составляются другие виды сметной документации,  и на ремонт это бывает очень часто.
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