1) С помощью метода парного сравнения продаж найти стоимость квартиры общей площадью 31м2.
	Характеристика
	Объект оценки
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Аналог 4

	Цена, руб./м2
	-
	51 010
	63 010
	53 260
	57 010

	Местоположение
	ЮЗАО
	ЮЗАО
	САО
	САО
	САО

	Состояние квартиры
	хорошее
	неплохое
	хорошее
	неплохое
	неплохое

	Тип дома
	монолит
	панель
	монолит
	панель
	монолит


ПРИМЕР

№ 1. Метод парного сравнения продаж.

Найти стоимость коттеджа общей площадью 105 м2.
	Характеристика
	Объект оценки
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Аналог 4
	Аналог 5

	Цена, руб./м2
	-
	192 000
	180 000
	195 000
	174 000
	150 000

	Дата продажи
	сейчас
	сейчас
	6 месяцев назад
	3 месяца назад
	6 месяцев назад
	3 месяца назад

	Гараж
	есть
	есть
	есть
	есть
	нет
	есть

	Инженерные коммуникации
	нет
	есть
	есть
	есть
	есть
	нет


Решение:
Следует найти два объекта-аналога, которые отличаются друг от друга только по одному элементу сравнения. Разница в их ценах будет являться значением корректировки.
	Характеристика
	Объект оценки
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Аналог 4
	Аналог 5

	Цена, руб./м2
	-
	192 000
	180 000
	195 000
	174 000
	150 000

	Дата продажи
	сейчас
	сейчас
	6 месяцев назад
	3 месяца назад
	6 месяцев назад
	3 месяца назад

	Корректировка на дату продажи
	-
	0
	+12000
	-3000
	+12000
	-3000

	Комментарий
	-
	1) Аналоги 1 и 3 отличаются только по дате продажи, тогда: 192000-195000 = - 3000 (за 3 месяца коттеджи подешевели); 2) Аналоги 2 и 3 отличаются только по дате продажи, тогда: 195000-180000=15000 (в период с 6 до 3 месяца назад коттеджи подорожали).

	Скорректированная стоимость
	-
	192 000
	192 000
	192 000
	186 000
	147 000

	Гараж
	есть
	есть
	есть
	есть
	нет
	есть

	Корректировка на гараж
	-
	0
	0
	0
	+6000
	0

	Комментарий
	-
	После корректировка на дату продажи аналоги 3 и 4 отличаются только на наличие гаража, тогда:192000 – 186000 = 6000

	Скорректированная стоимость
	-
	192 000
	192 000
	192 000
	192 000
	147 000

	Характеристика
	Объект оценки
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Аналог 4
	Аналог 5

	Инженерные коммуникации
	нет
	есть
	есть
	есть
	есть
	нет

	Корректировка на инженерные коммуникации
	-
	-45 000
	-45 000
	-45 000
	-45 000
	0

	Комментарий
	-
	После корректировки на гараж аналоги 4 и 5 отличаются только на наличие инженерных коммуникаций, тогда 192000-147000=45000

	Скорректированная стоимость
	147000
	147 000
	147 000
	147 000
	147 000
	147 000
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